Klobuck, dnia 2017 -04- 7 §

GKN.G.V.7014-3/20/09

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4, 4a, 4f, 5 oraz art. 18, 22 1 23 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (tekst jedn. z 2015r. poz. 2031 ze zm.), art. 132 ust. la i 133, ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. z 2016r. poz. 2147 ze zm.) oraz
art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerweca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jedn. z 2016r. poz. 23 ze zm.) dzialajac z urzedu

orzekam:

1. Ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 915,00 zl (stownie: dziewigéset pietnascie ztotych
00/100) na rzecz spadkobiercow Wernera Struzyk za udzial 1/2 cze$ci nieruchomosci
polozonej w jednostce ewidencyjnej Przystajn obreb Siekierowizna oznaczonej jako dziatka
numer 23/1 o powierzchni 0,0115 ha, ktéra jest wydzielona z dziatki 23 k.m. 1, zapisanej
w akcie wlasnodci ziemi Nr Rlg-ON-4512/284/74 z dnia 07.06.1974r., ktdrej prawo wlasnosci
przeszto z mocy prawa na rzecz Gminy Przystajn zgodnie z decyzja Starosty Klobuckiego
Nr AB.D.7332/07/02-3/08 z dnia 06.10.2008r. o ustaleniu lokalizacji drogi gminne;j.

2. Zobowiaza¢ Wojta Gminy Przystajn do ztozenia ustalonego w punkcie 1 odszkodowania
do depozytu sadowego na okres 10 lat, jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

3. W razie zwloki lub opéZnienia w zaptacie odszkodowania okreslonego w pkt 1 niniejszej
decyzji stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.,

UZASADNIENIE

Opisana wyzej nieruchomos¢ objeta zostala decyzja Starosty Klobuckiego
Nr AB.D.7332/07/02-3/08 z dnia 06.10.2008r. o ustaleniu lokalizacji drogi gminnej. Dziatka
nr 23/1 o pow. 0,0115 ha obrgb Siekierowizna gm. Przystajn stala sie z mocy prawa z dniem
2 grudnia 2008r. wlasnosciqg Gminy Przystajn.

Przedmiotowa dziatka na dzien wydania powyzszej decyzji stanowita wlasno$é
Wernera Struzyk w 1/2 cz. 1 P, Kazimierza Gajda w 1/2 cz., zgodnie z aktem wiasnosci ziemi
Nr Rlg-ON-4512/284/74 z dnia 07.06.1974r. i postanowieniem Sadu Rejonowego
w Strzelcach Opolskich Sygn. akt I Ns 397/10 z dnia 17.11.2010r.

Stosownie do art. 12 ust. 4a - ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, tutejszy organ
zobowigzany zostal do przeprowadzenia postgpowania dotyczacego ustalenia odszkodowania
za wyze] opisang nieruchomo$é. Decyzje ustalajaca wysokos¢ odszkodowania za
nieruchomosci drogowe, wydaje organ, ktory wydal decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej.

Na podstawie art. 12 ust. 4f ww. ustawy odszkodowanie za nieruchomosci, o ktérych
mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom
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wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktorym przystuguje do nieruchomosci ograniczone
prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych do ustalenia wysokosci i wyptacenia odszkodowania stosuje sig
odpowiednio przepisy o gospodarce nieruchomog$ciami, z zastrzezeniem art. 18.

W zwigzku z powyzszym tutejszy organ przeprowadzil postgpowanie w celu
wylonienia  rzeczoznawcy majatkowego, ktory okreslit  wartos¢  przedmiotowe;j
nieruchomosci.

Podstawa do ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosé¢ drogowa byt
operat szacunkowy z dnia 12.12.2012r., ktory zostat poddany ocenie pod katem jego wartosci
dowodowej. Pismem z dnia 27.11.2012r. Wéjt Gminy Przystajn zostal poinformowany
0 powyzszej czynnosci.

Tutejszy organ decyzja Nr GKN.G.V.7014-3/20/09 z dnia 22.01.2015r. ustalil
odszkodowanie na rzecz bytego wspotwlasciciela nieruchomosci Pana Kazimierza Gajda
w 1/2 czescl.

Z uwagi na nieurcgulowany stan prawny czesci nieruchomosci tj. brak dokumentu
potwierdzajacego nabycie spadku po Wernerze Struzyk, podj¢to czynnosci ustalenia
wysokosci odszkodowania zgodnie z art. 12 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r.
o0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
w zwigzku z art. 114 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.
Tutejszy organ podal do publicznej wiadomosci informacje o ustaleniu i wyplacie
odszkodowania za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym. Ogloszenie Starosty
Klobuckiego zostalo opublikowane w prasie o zasiggu ogdlnopolskim, wywieszone na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Przystajn oraz zamieszczone w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Starostwa Powiatowego w Klobucku. W terminie dwdch miesiecy od dnia ogloszenia nie
zglosily sie osoby, ktorym przystugiwatoby prawo rzeczowe do powyzszej nieruchomosci.

Wedtug art. 130 wust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami, ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego okreslajacej wartos¢ nieruchomoscei. Zgodnie z art. 156 ust. 1
powolanej ustawy ww. opinia o wartosci nieruchomosci sporzadzona jest na pisSmie w formie
operatu szacunkowego.
Podstawg ustalenia niniejszego odszkodowania za prawo wlasnosci przedmiotowe]
nieruchomosci jest operat szacunkowy z dnia 10 pazdziernika 2016r. sporzadzony przez
rzeczoznawce majatkowego P.Zofie Majer, ktéry zostal poddany szczegdtowej ocenie pod
katem jego wartosci dowodowej.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, wysokosé¢ odszkodowania
ustala sie wedlug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym
nastgpuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Operat szacunkowy dotyczacy niniejszego postgpowania sporzadzony zostal wedlug stanu
nieruchomosci z dnia 06.10.2008r. tj. z dnia wydania decyzji Starosty Ktobuckiego
Nr AB.D.7332/07/02-3/08 o ustaleniu lokalizacji drogi gminnej.

Z powyzszego wynika, ze rzeczoznawca prawidlowo zastosowal art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych.

Operat szacunkowy winien rowniez spetniaé wymogi stawiane wycenie przez przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami.

Zgodnie z art. 134 ust. 1 powyzszej ustawy podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania
stanowi, z zastrzezeniem art. 135, wartos¢ rynkowa nieruchomoscl.

Stosownie do tresci przepisu art. 134 ust. 2 ww. ustawy przy okreélaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, polozenie, sposdb uzytkowania,
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przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujace sie ceny w obrocie
nieruchomosciami.

Biegly z zakresu szacowania nieruchomosci ustalil, ze zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego Gminy Przystajn (Uchwala Nr XL/40/06 Rady Gminy
Przystajn z dnia 25 wrze$nia 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zawartego w granicach gminy), ktéry obowigzywal na dzien
wydania decyzji Starosty Klobuckiego z dnia 06 pazdziernika 2008r. o ustaleniu lokalizacji
drogi gminnej AB.D.7332/07/02-3/08, dzialka ewidencyjna nr 23/1 potozona jest na obszarze
oznaczonym jako tereny drogi gminnej lokalnej - KDI.
Do analizy przedmiotu wyceny rzeczoznawca majatkowy przyjal 11 transakcji
nieruchomos$ciami drogowymi. W rozumieniu art. 4 pkt 16 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami transakcje te dotyczyly nieruchomosci podobnych ze wzgledu na
polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na
wartos¢. Transakcje te uksztaltowaly zakres cenowy od 14,00 z/m* — 25,00 zi/m’
z wyznaczong ceng $rednig na poziomie 11,00 zl/m®.

W my$l § 36 ust. 1 powyzszego rozporzadzenia wartos$¢ rynkowa nieruchomosci dla
potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomos$ci wywlaszczone lub przejgte z mocy prawa
na podstawie przepisdw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2008r. Nr 193,
poz. 1194 1 Nr 199, poz. 1227 oraz z 2009r. nr 72, poz. 620) okresla sie, przyjmujac stan
nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania,
a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzglednienia ustalen decyzji.

Zgodnie § 36 ust. 4 w przypadku, gdy na realizacje inwestycji drogowej zostala
wywlaszczona lub przejeta z mocy prawa nieruchomo$é, ktéra na dzien wydania decyzji byla
przeznaczona pod inwestycj¢ drogowa, warto$§¢ rynkows okre$la sie, przyjmujac
przeznaczenie nieruchomosci przewazajace wsrod gruntow przylegltych, chyba ze okreslenie
wartosci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych.
Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wyboru wiasciwego
podejécia oraz metody 1 techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomo$ci oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Do wyceny gruntu rzeczoznawca zastosowatl podejscie porownawcze metode porOwnywania
parami. Przy zastosowaniu podej$cia pordwnawczego konieczna jest znajomos$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen (§ 4 ust. 1 ww.
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego).

Wedlug § 4 ust. 3 powolanego rozporzadzenia, przy metodzie poréwnywania parami
pordwnuje si¢ nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno
z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych
znane $a ceny fransakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Okreslajac wartos¢ gruntu rzeczoznawca majatkowy w pierwszej kolejnosci poddal
analizie rynek lokalny nieruchomosci drogowych obejmujgc powiat klobucki. Z uwagi na
ograniczong ilo$¢ transakcji na tym rynku rzeczoznawca rozszerzyt obszar analizy o powiaty
lubliniecki 1 czgstochowski. Transakcje te odzwierciedlajg zachowanie sie rynku
nieruchomosci tego typu. Okres badania rynku od sierpnia 2014 roku do wrzesnia 2016r.

Do cech wplywajacych na cen¢ rynkowa nieruchomosci rzeczoznawca majgtkowy zaliczyl:
potozenie (40%), uzbrojenie (30%), dostgpnos¢ komunikacyjna (10%) i wielkosé¢ dziatki
(20%).

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr 23/1 o pow. 0,0115 ha
biegly okreslit jako iloczyn oszacowanej warto$ci I1m? gruntu i powierzchni dziatki,
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otrzymujac warto$é 1830,00 zt (stownie: jeden tysigc osiemset trzydziedci ztotych 00/100).
Odszkodowanie zostaje ustalone na rzecz bytego wspdtwlasciciela Wernera Struzyk w 1/2 cz.
i wynosi: 915,00 zt (stownie: dziewigéset pigtnaseie ztotych 00/100).

Oceniajgc na podstawie art. 80 K.p.a. warto§¢ dowodowa, sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego z dnia 10 pazdziernika 2016r., nalezy
stwierdzi¢, ze zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zawiera
uzasadnienie dokonanego wyboru podejscia i metody wyceny, zestawienie stosownych cen
transakcyjnych gruntow przeznaczonych pod droge oraz wnioski rzeczoznawcy majatkowego
dotyczace okreslenia warto$ci nieruchomosci. W szczegdlnosei jest zgodny z przepisami
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Zatem sporzadzony przez P.Zofie Majer operat szacunkowy z dnia 10 pazdziernika 2016r.
okreslajacy wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zostal przyjety, jako dowdd
w sprawie i stanowi podstawe do ustalenia odszkodowania.

Pismem Nr GKN.G.V.7014-3/20/09 z dnia 03.04.2017r. strony postgpowania zostaly
poinformowane, ze zgodnie z art. 10 K.p.a. organy administracji publicznej obowiazane sg
zapewni¢ stronom czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji
umozliwi¢ im wypowiedzenie sig, co do zebranych dowodéw i materialow oraz zgtoszonych
zadan, w tym co do operatu szacunkowego.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do przedmiotowej sprawy oraz do operatu
szacunkowego.

Zgodnie z art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t].
Dz. U. z 2016r. poz. 1440 ze zm.) zarzadcg drog gminnych jest wojt (burmistrz, prezydent
miasta), ktéry zgodnie z art. 20 pkt 17 nabywa nieruchomodci pod pasy drogowe drog
publicznych i gospodarowanie nimi w ramach posiadanego prawa do tych nieruchomoscei.
Zatem w niniejszej sprawie organem zobowiazanym do wyplaty odszkodowania jest Wojt
Gminy Przystajn, jako zarzadca drogi gminne;.

W rozpatrywanej sprawie, z uwagi na nieuregulowany stan prawny udziatu 1/2 czesci
w nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka 23/1 obreb Siekierowizna jedn. ewid. Przystajn
zobowigzano Wojta Gminy Przystaji do zlozenia ustalonej kwoty odszkodowania do
depozytu sagdowego na okres 10 lat.

Stosownie do treéci art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie
wplaca sie do depozytu sgdowego jezeli: osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo
wyplata odszkodowania natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody lub
odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. W sprawach, w ktérych wydano odr¢bng decyzj¢ o odszkodowaniu, zapfata
odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
o odszkodowaniu stanie si¢ ostateczna (art. 132 ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami).

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego, w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, tj. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w dangj
miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzj¢ uwaza si¢ za doreczonag ze skutkiem
prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktéra wykaze
sie tytulem prawnym do nieruchomo$ci na dzien ostatecznodci decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci faktyczne 1 prawne, orzeczono jak
w sentencji.

Decyzja Starosty Klobuckiego GKN.G.V.7014-3/20/09 4



POUCZENIE

’ Od niniejsze] decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Slaskiego za posrednictwem Starosty Kiobuckiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zwolniono z optaty skarbowe;j

na podstawie art.7 pkt.3 ustawy B
o optacie skarbowej z dnia 16.11.2006r. ' =
(tj. z2016r. poz. 1827 ze zm.)

v
i
I

Otrzymuja:

1. Wéjt Gminy Przystajn
ul. Czestochowska 5
42-141 Przystajn

2. Wojt Gminy Przystajn
ul. Czestochowska 5
42-141 Przystajn
(z prosbq o wywieszenie decyzji na tablicy ogloszen na okres 14 dni,
a nastepnie jej zwrot do Starostwa Powiatowego w Kiobucku
z adnotacjgq o wywieszeniu).

3. Biuletyn Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Kiobucku
(ogloszenie decyzji na stronie internetowej przez okres 14 dni)
Starostwo Powiatowe w Ktobucku
(wywieszenie na tablicy ogloszen przez okres 14 dni)

5. ala
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